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Arsredovisning

Bff 'SkogSlindeﬁ med organisationsnummer 716422-7170, far hiirmed avge &rsredovisning for

et rakenskapsaret 2025-01-01 —2025-12-31, upprittad den 1 juni 2026, vilket 4r foreningens trettioforsta

i verksamhetsar Om inte sarskllt anges redov1sas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser
b ~foregaende ar ' ‘

; Forvaltmngsberattelse

: 'Foremngens andamal

Foreningen ér ett prlvatbostadsforetag som har till indamal att fram3a medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan
tldsbegransmng Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutnmg till foreningens hus, om
' marken skall anvandas som komplernent t111 bostadslagenhet

Foremngens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 9 oktober 2024. Fo orenmgen har sitt séte i
; Botkyrka kommun :

Forenmgens fastlghet
; Foremngen forvarvade 2001-02-13 fastlgheten Petuman 3i Botkyrka kommun. Forenmgen bestar av 3
~ flerbostadshus med totalt 12 bostadsritter. Samthga bostadsritter i foreningen var vid rets utgang

,’kk‘,"upplatna och foreningen hade vid 4rets slut 12 medlemmar. Foreningen dger marken till ytan 3 684 kvm.

Lagenhetsﬁ)rdelmng &r 6 stycken tva rum och kk och 6 stycken tre rum och kék. Den totala boytan ér
- ca 894 kvm ’ :

o Fastlgheten ar fullvardesﬁ)rsakrad hos Bostadsritternas Fastighetsforsékring, Soderberg & Partners.

~ I forsikringen ingdr momenten styrelseansvar samt forsékring mot ohyra. I forsikringen ingér dven
- bostadsrattstﬂlagg samt aterkommande bes1ktn1ng av vatutrymmen Uppvarmnlng sker genom '
i ﬁarrvarme S

Fastlghetens tekmska status ' :
Styrelsen bemkﬂgar arhgen hus och tillgéngar. Vaggar fonster samt dorrar pd bostadshusen har

o be51kt1gats och inga skador har upptackts

i : ‘Avsattnmg tlll foremngens fond for yttre underhall skall ske enhgt underhallsplan Foreningens fond for
yttre underhall redov1sas som bundet eget kapital. Fonderade medel skall tacka planerat underhall pé
fastlgheten ‘ :

‘Fastlghetsforvaltnmg

- { ' - Foreningen har tecknat ett avtal med HSB Sodertorn om teknisk fbrvaltmng av virmecentral, Avtalet
~tecknades 2014- Ol -01 pa ett &r och forldngs darefter med ett ar i sénder om icke endera parten sagt upp

; detsamma senast sex manader fore avtalstldens utgéng.

Fo oremngen deltar dels i Samfalhgheten (Smf) Tridgarden som ansvarar for bland annat snérojning,

| % ';gator trottoarer, ledning for vatten, avlopp och dagvatten och dvergripande gemensamma fragor, dels i
 Smf Skogshnden som framst ansvarar for miljostation, data och kabel-TV-niit.

Py Underhallsplan

'Féreningen har en sjudrig underhallsplan vilken uppdateras kontlnuerhgt Tva storre underhéllsatgirder
genomfordes under 2025, dels mélning av husen, dels byte av fjarrviirmeanliggning i undercentralen.
D4 takunderhall gjordes 2022 och takfléktarna ocksé bytts ut i nértid finns inget strre underhall

‘ 1nplanerat de narmaste sju éren.



Visentliga handelser under aret ~
Under sommaren 2025 mélades husens fasader och i augustl byttes fjarrvarmeanlaggmngen i
foreningens undercentral. Flera trid har tagits ned eller kraftlgt beskurlts Under borjan av 2025
genomfordes filterbyte i samthga radlatorer . ' ~

Foéreningens ekonoml
Arsavgifter : S ' i e T
Genomsnittlig &rsavgift 721 kr/kvm. Avglften ho;des med 6 procent ar 2024 Ingen hOJmn av a giften
~ har skett darefter Vatten deblteras separat liksom hushallsel : R e

-~ Lén

Féreningen har under 2025 tagit upp ett lan pé 600 000 kr fbr att ﬁnanswra malmngen Det’ca har slaglts
ihop med de tvé 1an foreningen hade i Handelsbanken s foreningen har sammantaget 4927 650 kr i
skulder till kreditinstitut per 2025-12-31 -4 878 250 kr i langsiktiga skulder och 49 400 kr i kortsﬂ(tlga
skulder. Vid arssklftet var lanet rorhgt med en ranta pa 3,30 procent Amorterlngen uppgar tlll 49 400 kr-
per ér. e : ; i s ‘

Fastighetsskatt

Fastigheten fardigstilldes 2001 och har deklarerats som fardlgstalld hos skattemyndlgheten F astlgheten
har asatts vérdear 2001. De forsta 5 aren var forenmgen befriade frén skatt, och under de foljande 5 aren
fram till 2012 betalade fogemngen halv skatt, eller avglﬂ Kommunala fastlghetsavglften for 2025 var

1 630 kr per ligenhet. : :

Ekonomisk forvaltning : :

Den ekonomiska forvaltningen skots av en extern redOVISmngsbyra Under foreningens ﬁ)rsta ar med
extern bokfring har den tidigare ekonomiska forvaltaren pa styrelsens uppdrag haft en radglvande roll w4
och bidragit med kunskap och handling. . o .

Orsaker till drets underskott och atgarder

Arets underskott #r en direkt f5ljd av malnmgen av husen da detta underhall kostade 743 256 kr och
kostnadsfordes direkt i resultatrakmngen Under de senaste fem aren innan har foreningen haft ett
positivt kassaflode och har dven budgeterat for ett positivt kassaﬂode under 2026. Inga spec1ﬁka o
atgérder utdver ett fortsatt positivt. kassaﬂode bedoms nodvandlga eller kommer att V1dtas pa grund aV
2025 ars underskott.. , ‘ ' S i

Flerarséversikt och nyckeltal

Kostnadsslag | 2025 2024 2023 2022| 2021 ,
Rorelseresultatkr | 542121 | 182200 | 198625 | 159735 | 195 905| 186 463
Resultat efter finansiella poster kr | -704662 | 19418 | 114 845 | 106 550 | 137 755| 109617|
Arsavgift ktkvm | 71| 71| eso| eso| 680|  680|
Skuldsattning, kifkvm | 5512 48s5| 4913| 5337| 5548 5759
Soliditet e8| 72%|  72%|  7T1%|  70%|  69%|
Energikostnad krikvm bostadsyta | 136|  135| © 116| 104| 111 95|
Rantekanslighet. Avglftshomlng vid 1% B S s
hogre ranta : i _ 7,6% 6,7% | " 7,2% 7,5% 7.8%| " 85%
Arsavgitt i % av rOrelsemtakter o 99%|  98%| 98%| 98%|  98% 98% o
Sparande krkvm : 158 90| 240 231 2e5|  234]



5 Styrelseoch funktiondrer v
~ Ordinarie foreningsstdmma hélls den 19 maj 2025. Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma och
- pifoljande styrelsekonstituering haft foljande sammansittning:

- BjomRosborg

e Ordf6rande
- HikanHindberg ~ Ledamot.
. Eva-Lena Soderstrom Ledamot
Alexander Pelleberg Suppleant

~ Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening. Styrelsen har
“under 4ret hallit 5 stycken protokollfrda sammantriden. Arvode till styrelsen och valberedning har

under dret betalats ut. For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Bostadsritternas

- Fastighetsforsakring, Soderberg & Partners. - o

- Foreningen har inte haft nigra anstillda under aret.

Revisorer | o

- Susanna Forsgren Foreningsrevisor.

 Valberedning
Margareta Antonsson.

e L Inbetalda | Upplitelse Fond for yttre | Balanserat Utgaende
: L Eget‘,‘k‘apl\‘tal o Insatser | _avgift Underhall | resultat resultat
.| Belopp vid drets ingang 9750000 - 30610 1674009 61005 -19419
SR L S R -19 418 19418

| Aretsresultat . ‘ i ; -704 662
| Belopp vid rets utgang | 9 750000 | 30610 | 1674009 41587 -704 662
Forslag till resultatdisposition |
- Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

- Balanserad vinst ' % 41 587
Arets forlust - =704 662
~Summa -663 075

! Styrelsen foreslar:

~ Ianspraktagande av fond for yttre underhall 743 256

‘ Balanseras i ny rikning AT 80 181




Resultatré’knin‘gv N NOT

‘Rorelseintikter

‘ }NettoOmséi'ttning _ - i ' | 1 o

: S‘umni'a‘RViii'elsé'ihtﬁkt'er

' ‘Riir»elé‘ekos“tha(’ler ‘)

Drift och Fastighetskostnadef ‘
CVriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden o i
Avskrivningar av materiella anlaggmngstlllgangar S

Summa Rorelsekostnader
Riirelseresultat

Finansiella poster | ,
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter ﬁnahsiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat »

- 2025

3 037 993

Sl 832‘;’;:{:f,;;};.l i
41051
102462
1 186344‘_" :

s2121

6190
168732
162542

704662

644 223
644 223 o

! 20'2'4, e

664 246 5

6642

362735
566 e
asme
1100000
482037

_1sz,209*[z -

2201 627

19419

704662

19419




i Ba‘lansréikning NOT

Lo TILLGANGAR

; i Anlaggmngstlllgangar
L Materlella anlaggnmgstlllgangar

' Byggnaderochmark g 5,9

Summa materlella anlaggnmgstlllgangar |
Summa anlaggnmgstlllgangar :

Omsattnmgstlllgangar

;jKortfnstlga fordrlngar ’ i : e 6
o ‘Summa kortfristiga fodrmgar el |
Kassaochbank S TR g | 7

' .Summa omsattmngstlllgangar

. ,Sumin'a tillgingar

2025

15 499 782

15499782

15 499 782

41577

41577

415944

457 520

15957302

2024

15 454 530
15 454 530

15454 530

29070
29 070
514852
543 922

15998 452



Balansréakning e . NOT |
EGET KAPITAL OCH SKULDER | 2025 2024

Eget kapital

Medlemsinsatser och upplételseavgifter 9780610 9780610
Fond for yttre underhdtl 1674009 1674009
Summa bundet eget kapital -~ 11454619 11454 619
Fritt eget kapital e L §AE LY g G
Balanserat resultat S fepiel e e A s 41586, . 61005 o
- Vinst/Forlust Foreg. ar = e e e 1919 R
Resultat2025 S -T04662

Summa fritt eget kapital - -663076 41586

© Summa eget kapital 10791543 11496205
Langfristiga skulder . o . 3 |

Skulder till kreditinstitut : o 4 878 250

Summa lingfristiga skulder 7 4878250

Kortfristiga skulder e 8

Kortfristiga skulder 287509 4502247
~ Summa kortfristiga skulder ‘ 287509 4502247

Summa eget kapitallochskulde‘r 15987 302 | 15993452 i



kKals'siéﬂédesanaly‘s

Kassaﬂode fran den lopande verksamheten Belopp

-~ Arets resultat i . , ‘ 704662
& Aterlaggmng av avsknvnlngar . Sl s 102462
Kassaflodeforeforandrlngavrorelsekapltal S o ' ‘ ‘ -602 200
’ .Oknmgkortfnstlgafordrmgar e ~ - - -12 507
’ Oknmgkortfnshgaskulder : oot ‘ o 75 862
Kassaflode fran lopandeverksamheten : o , , -538 844
o Investermgsverksamheten Lo , ‘ SRR P Belopp
Investering fjarrvarmeanlaggning PR P e , 147714
e Kassaflode frénmvestermgsverksamheten S o ' -147714
; Finans:ermgsverksamheten : o : IR S : Belopp
;‘Nyupptagna én B ' 600 000
-~ Arets amorterlng S ' ' : ~-12350
- Kassaflode fran flnansnenngsverksamheten : 587 650
~ Arets kaséaﬂﬁde ‘ R : ~ Belopp
g Lopande verksamhet SE L ‘ -538 844
Investermgsverksamhet ‘ EE— e : . -147714
; FmanS|er|ngsverksamhet : e 587 650
: Aretskassaﬂode S T R T T e . ~ -98908
; lewdamedel R G TRt ' \ Belopp
- Likvida mede12024-12-31 | T ‘ : ‘ : 514 852
- Aretskassaflode iy o R -98 908

LIkVIda mede12025 12 31 R ‘ G ' : 415944



2024

340
1200

664246<{54‘

o

Noter 2025

1. Nettoomsiittning PR R
Arsavgift bostider 638096 649606
Avgifter vatten ‘ '6;127‘ :

' Stadnmg av atervmnmgscentral j i

Summa 644 223

2. Drift och Fastighetskostnader e 2025 :
Fastighetsskotsel och stddning - o -28 303
Lopande underhall/reparatloner e 5‘-21 525“ i
Uppvérmning ~ ‘-121_~t8‘;‘77 T -12() 458

El , ‘-4,034‘,/ 7493
Vatten - -18093 -18353
Reparation och underhall -662006 -12865
Sophdmtning ' o -17179 -15663
Fastighetsforsakring . _'-39',‘051f 40797
Medlemskap Bostadsrétterna -4190 -4 190 '
Filter -17618
Forvaltningskostnader -8485 - ~-2'4 691 i
Tridgardshjilp ' 4237 S
Fastlghetsavg1ft/Fast1ghetsskatt it : —19 5603_‘.‘ L
'Foreningsvald revisor B -4 854'
Redovisningstjénster - <6 000 i
‘Konsultarvoden 7808
Forvaltmngskostnader bank 3807  -1923
Ovriga externa tjinster —81 250 e o
Ovriga ext kostnader, avdragsgilla SR 29T e
Sopanldggning & Tele2 719 200 . -19200
Snordjning & sandsopmng . -22860 -22 860
Summa -1037993 -362735

3. Ovriga externa kostnader SR
Kontorsmaterial e 4838
Métesersittning och arsmoten G =566,
Summa -4 838 -

4. Personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstdlld personal : i o g :
Styrelsearvode, for 2025 dven ekonomisk ﬁ)rvaltmng och revisor- -35449 16 049 ;
Sociala kostnader | 5602 2687

Summa . 41051 18736




S Hustyp

w 5 Byggnader och mark
Foreningen dger byggnaderna pa fastzgheten Petunian 3,
: Botkyrka kommun ~

‘Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader

e 'Fjammemﬂaggmng

S Avskrlvmng fjarrvarmeanlaggmng
‘ Ackumulerade avskrlvmngar

‘ Summa anlaggnmgstlllgangar
. 'Fastlghetens taxenngsvarde uppgar till 16 127 tkr Vardear 2001.

Mark Totalt

Byggnader : S
3127000 kr 16 127 000 kr

Bostader 13 OOO OOO kr

: 6. Kortfnstlga fordrmgar
Forsaknngspremle

' ,Momsfordran
e Hyresfordrmga:r

Ovrlga forbetalda, kbstnader

_ - ‘Summa kortfrlstlga fordrmgar

| 7 Kassa och bank P
: SHB e-kapltalkonto ~
SHB Placermgskonto 648

i ;SHB Placermgskonto 132

,SHB Affarskonto
SBAB LT

| 8. Kortfrlstlga skulder
* Leverantorsskulder

, Kortﬁ‘mtlgt lan. (Frén 2025 redovisas lanen som langfristig skuld)

- Ovriga korta skulder kreditinstitut
Forbetald intéikt e '

~ Beraknat revisionsarvode

Skatteskuld och dvrigt

; Upplupna rantekostnader ’

o Forutbetalda intakter
Summa o

10

2025

14 910 610
147 714

1850000
-2462

-1 406 080

15 499 782

2025
12955

2140

9678
16 804
41577

2025

415 944

415 944

2025

115 355

49 400

13374
2893

38 202
14 003

54282

287 509

2024

14910 610

1 850 000

-1 306 080

15 454 530

2024
12 339

8 246
8 485
29 070

2024
1613
117 182
50 412
238 185
107 460
514 852

2024

4 340000

40299
2 893
36 846
27927
54282

4502 247



9. Stiilllda sikerheter och ansvarsforbindelser |

2025 i

Uttagna pantbrev i fastighet | : 7 000 000 7,000 000
Varav obeldnade SR ‘ 0 0

Stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut i 000000 7{ 000 000 ‘~ |

-10. Redovisnings- och véirderinlgskpr"inciperk o
Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredov;smngslagen och BFNAR 2016 10 e, |
Arsredovisning i mindre foretag, samt BFNAR 2023: 1 e

Anliggningstillgangar - : : ‘ i
Foreningens materiella tillgangar bestar framst av byggnad och mark Materlella anlaggnlngstlllgangar

‘redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar. Utg1fter for forbattnngar av
underhéll redovisas som kostnader. : , &

Markvirdet ir inte foremal for avskrlvmng, bestaende Vardenedgang hanteras genom nedsknvmng

Fram till 2014 har avskrivning skett med 24 224 kr/ar fran och med 2015 har vi hojt avskrlvmngen tﬂl
100 000 kr/ér. Foljande avskrivningsprocent tillimpas nu: ursprunghg byggnad: 0,7%

Fordringar ' '
Fordringar upptas tlll det belopp som efter 1nd1v1duell provnmg beraknas mﬂyta

Fireningens fond for yttre underhall i
Reservering till foreningens fond for framtida underhall av fbremngens fastlgheter sker pa ba31s av
foreningens underhallsplan och reserveringen ingér i styrelsens forslag till Vmstdlsposmon s

Efter att beslut tagits pa foremngens arsstamma sker overformg fran balanserad Vmst tlll fond fbr yttre
underhall. : : G , : ‘

lanspréktagande frén under.hélléf’ondeh‘ ,beSlutas av stykrelse'n; i

Skulder
Samtliga tas upp till nomlnellt belopp

Inkomstskatt ' : : i

Hogsta Forvaltmngsdomstolen beslutade 2010 att mtaktsrantor ien Brf eJ langre ar skattephktlga i den -
mén rdntorna har samband med fastlghetsfbrvaltmngen Inga rantekostnader féir dras av, daremot
underskott fran tidigare ar. T : :

Efter avréikning av eventuellt taxerat underskott sker beskattnmg med 20 6% F oremngens beraknade
taxerade underskott uppglck vid arets slut till =370 891 kr, samma som foregaende ar. Sy

Nyckeltal

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsritt
Den totala intékten fran bostadsrétt d1v1derad med yta upplaten med bostadsratt

Soliditet : 5 : s R |
Hur stor andel av foreningens tlllgangar som #r finansierade med eget kapital. Sohdltet raknar man ut
genom att dividera det egna kapitalet med balansomslutmngen vilket &r summan av tlllgangarna

Skuldscttning per kvadratmeter ‘ : g
Den totala laneskulden dividerad med totalyta Med skuld menas foremngens lan S A

11



Sparande per kvadratmeter

Justerat resultat dividerat med totalyta. Med justerat resultat menas arets resultat + arets avsknvmngar +
 érets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhall + vasentllga kostnader som inte #r en del av den

normala verksamheten

Rantekanslzghet '
. Den totala laneskulden’ d1V1derad med den totala intikten fran bostadsriitt. Nyckeltalet visar hur mycket
avglften kan behdva hojas vid okade rantekostnader ,

Energlkostnad per kvadratmeter =~
Energlkostnad dividerad med totalyta. I energlkostnad rdknas Varme el och vatten. Om ndgon av dessa
inte mgar i arsavglften ska en upplysning lamnas.

Skuldsattnmg per kvadratmeter uppliten med bostadsrdtt
Den totala laneskulden d1v1derad med bostadsrittsytan.

Jrsavgzﬁernas andel i procent av totala rorelseintdikter
Arsavglften d1v1derat med totala 1ntakter

| Uncl,e;rs‘krfifter ;

Tulhnge 2026 06 05
Brf Skogshnden

( “’d M/f %/77

by
- Bjorn Rosborg Hakan H1 b erg Ewa-Lena Soderstrom

Ordfsrande = Ledamot \ ~ Ledamot

Rev1smnsberattelse betraffande denna arsredov1sn1ng har avgivits 2026- 06-08

Km—«

bt ) CIT
Susanna Forsg n Foremngsvald revisor
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